2026.gada 21.septembris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Kalninai
Cientjama kundze !
Péc Jisu pasitijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 0500 004 7134, kas atrodas Daugavpils
pilséta, Jatnieku iela 50A, ir registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000167465 un sastav no:
- zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 0500 004 7134 un kopé&jo platibu 0.0655 ha,
- baves (dzivojamas majas - pamati) ar kadastra apzimé&jumu 0500 004 7102 008 un kopégjo platibu 65.4 m2,
- baves (Sklina — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 009 un kopé&jo platibu 9.6 m2,
- bives (atejas - daba neeksiste) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 010 un kopgjo platibu 1.4 m2,
- bives (Skiina - daba neeksiste) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 011 un kopgjo platibu 8.2 m2,
- bives (atejas - daba neeksisté ) ar kadastra apzim&jumu 0500 004 7102 012 un kopéjo platibu 1.4 m?,
- bives (pagraba - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 013 un kopéjo platibu 0.8 m?,
- bives (Skiina - daba neeksisté ) ar kadastra apzim&jumu 0500 004 7102 014 un kopé&jo platibu 4.5 m?,
- bives (Skiina - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 015 un kopgjo platibu 5.8 m;
(turpmak teksta ,Objekts”) novertésanu.

Apskatot nekustamo TpaSumu un iepazistoties ar pieejamajiem dokumentiem, tika konstatéts, ka zemesgramata
registrétas blves ir nojauktas vai nodegusas un daba ir palikusi tikai dzivojamas majas pamati, tadé| vertétaji turpmak
vértejuma nesniedz detalizétu éku aprakstu (interneta vietné www.bis.gov.lv nav atrodama biivniecibas dokumentacija Saja
TpaSuma un vértétajiem ta netika iesniegta; VZD un zemesgramata nav aktualizéti dati par nekustama ipaSuma sastava
izmainam).

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardo$anas vértibu un paredzéts
iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai Kalninai, izsoles sakuma cenas noteik3anai
un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz véertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir akiiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietickams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Daugavpils pilséta, Jatnieku
iela 50A, 2026.gada 09.septembrT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

4200 (Cetri tukstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinata tiesu izpilditaja Anita
Kalnina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértiou vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 21.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasltitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona — Tpa$nieks.
Pamats: 2024.gada 18.septembra pirkuma ligums.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Apblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 0500 004 7134 un kopéjo
platibu 0.0655 ha.

Bive (dzivojama maja - pamati) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 008
un kopéjo platibu 65.4m2,

Bive (3klinis — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 009
un kopéjo platibu 9.6 m2,

Bilve (ateja - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 010 un
kopéjo platibu 1.4 m2,

Bive (3kinis - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 011 un
kopéjo platibu 8.2 m2.

Bive (ateja - daba neeksisteé ) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 012 un
kopéjo platibu 1.4 m2,

Bive (pagrabs - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 013
un kopéjo platibu 0.8 m2,

Bive (3klnis - daba neeksisté ) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 014
un kopéjo platibu 4.5 m2,

Bive (3kinis - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 7102 015 un
kopéjo platibu 5.8 m2.

Apskatot nekustamo ipaSumu un iepazistoties ar pieejamajiem
dokumentiem, tika konstatéts, ka zemesgramata registrétas bives ir
nojauktas vai nodegusas un daba ir palikusi tikai dzivojamas majas
pamati, tade] vertetaji turpmak vértéjuma nesniedz detalizétu eku aprakstu
(interneta vietné www.bis.gov.lv nav atrodama biivniecibas dokumentacija
$aja ipasuma un vertétajiem ta netika iesniegta, VZD un zemesgramata nav
aktualizeti dati par nekustama paSuma sastava izmainam).

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes vieniba ar dzivojamas majas pamatiem.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM1).

Autentiskas vides apbaves teritorija (TIN4).

Teritorija, kura ierlkojama centralizétas ddensapgades un kanalizacijas sistéma
(TIN12).

1.10 Labakais izmantoSanas

Dzivojamas majas bavniecibai piemérota zemes vieniba.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 03.augusta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas Kalninas Pieprasijums Nr.07011/016/2026-NOS.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000167465 noraksts.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pierobeza — 0.0655 ha;

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodro$ina$anai talas ietekmes zona — 0.0655 ha.

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Objekts atrodas vietéjas nozimes kultlrvésturiskaja un dabas teritorija un
teritorija ar TpaSiem noteikumiem (péc www.geolatvija.lv datiem autentiskas
vides apbaves teritorija (TIN4) un teritorija, kurd iertkojama centralizétas
Udensapgades un kanalizacijas sistéma (TIN12), skat. skaidrojums 5.lappus€).
Apgritinatas teritorijas
» Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
sarkana linija

« Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Udens nemsanas vietu

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime-
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens
nems$anas vietu — 0.0655 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000167465 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000167465 [V.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- apskatot nekustamo ipasumu un iepazistoties ar pieejamajiem
dokumentiem, tika konstatéts, ka zemesgramata registrétas bives ir
nojauktas vai nodegus$as un daba ir palikusi tikai dzivojamas majas
pamati, tade] vertetaji turpmak vértéjuma nesniedz detalizétu eku aprakstu
(interneta vietné www.bis.gov.lv nav atrodama biivniecibas dokumentacija
$aja ipasuma un vertétajiem ta netika iesniegta; VZD un zemesgramata nav
aktualizeti dati par nekustama ipaSuma sastava izmainam); izdevumi, kas
saistiti ar nekustama ipaSuma sastdva izmainu registrésanu ir ieklauti
aprékinot ta tirgus vértibu;

Informacijas avots: www.bis.gov.lv
- vértgjamais TpaSums nav ieklats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
— N N &% T - s

DEOC0AT 134 o L , . :

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem

= Transporta infrastruktoras teritorija
= Autentiskas vides apbives teritorija (TIN4)

= Teritorija, kura iertkojama centralizetas Gdensapgades
un kanalizacijas sistéma (TIN12)

Apgratinatas teritorijas

= Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu —
sarkana linija

= Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Udens nemsanas viektu

= Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

¢ Pierobeza

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



R

S IWTEHBALTLIA
P i b e sk 2

Lappuse 6 no 42

5.4. VIETEJAS NOZIMES KULTURVESTURISKA UN DABAS TERITORIJA
5.4.1. Autentiskas vides apbives teritorijas (TINg)
5.4.1.1. Pamatinformdcija

470. Mazstavu apblves grupa, kas robeZojas ar Avotu, Ventspils, Aglonas, Kaunas, Arodu,
Aizpilseétas, Smilsu un Valkas ielam.

5.4.1.2. Apbaves parametri
Nenosaka
5.4.1.3. Citi noteikumi

471. Veicot &kas parbivi, saglabat esoSo apbives raksturu, batiski nemainit kas apjomu, kas
atskirtos no esosas apbives.

472. Eku arsienu apdarei nepielietot materialus, kas nav raksturigi 37 kvartala apbivei.

473. Saglabat fasazu detalas — logu slégus, raksturigakos ieejas mezglus, frontonus, jumta
izblives elementus un izmantot tos, veicot ku parbivi.

474, Jaaizsarga svarigakie pilsétbivniecibas elementi:
474.1. vésturiskas apbives planojuma struktira;
474.2. telpiskais izvietojums;

474.3. ainava un tas merogs;
474.4. siluets;
474.5. reljefs;

474.6. kvartalu telpiska organizacija.

5.4.3. Autentiskas vides apbves teritorijas (TIN42)
5.4.3.1. Pamatinformécija

477. Energétiku 3kérsielas, Smilsu, Jatnieku, Butlerova, Arhitektu un Zelinskas ielu tipiska
60.gadu beigu apbiive ar 5 stavu, 9 stavu dzivojamu fondu un sabiedriskas un komerciala
rakstura bavem.

5.4.3.2. Apbaves parametri
Nenosaka
5.4.3.3. Citi noteikumi

478. Jasaglabd eso3as apbOves mérogs un raksturs, eso3a iekSpagalmu un apzalumoSanas
sistéma.
DTPG noteikta jauna teritorija ar ipasiem noteikumiem — M@ Teritorija, kurd jeritkojama
centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sistéma, atbilstosi MKN Nr.240 prasibam. Daugavpils
valstspilsétas apkaimés TIN12 teritorijas, velcot jaunu biviju blvniecibu, esoso blviju parbdvi vai
atjaunoianu, bives pieslédz pie pilsétas centralizétajam Gdensapgades un sadzives notekidenu
kanalizacijas tikliem, ja tds atrodas Savrupmaju apbives teritorijda (Dz5), Mazstavu dzivojamas
apbives teritorija (DzM, DzM1, DzM2, DzM3), Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD),
Publiskds apbdves teritorijds (P, P1) un Jauktas centra apbives teritorijas (IC), ja gar 2emes vienibas
rabeiu ir izbiveti centralizetie ddensapgades un sadzives kanalizacijas tTkli ar atzariem. TIN12
teritorijas skatit 412 attéld un DTPG tematiskojds kartés Nr.l13 “Centralizétds Odensapgides
sistémas”™ un Nr 14 “Centralizétds sadzives notekidepu konalizdcljos sistémaos”, kur attélotas arl
planotds ddensapgades un sadzives notekididenu kanalizacijas aglomeracijas sistBmas ™,
Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/geo/tapis#

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Teritorija un aka

Teritorija

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Verteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Daugavpils pilséta, Jaunbves mikrorajona, kvartala, ko veido Valkas
iela, Valmieras iela, Liepajas iela un Jatnieku ielas.

Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 4.10 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu un tramvaju marsruti. Tuvaka
mar$ruta pieturvieta atrodas uz Jatnieku ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 3.28 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierinosu.

XXX XXX

XXX XXX | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 004 7134 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 655m2. Uz zemes vienibas
atrodas pamati, nav zinams, vai tie var tikt izmantoti jaunas ékas blvniecibai.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibas pa Jatnieku ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu,
talak aptuveni 40 metri pa zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 0500 004 7112, kas ir rezerves zemes fonda
zeme 161m? platiba ar lietoSanas mérki- zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu
zemes nhodalijuma josla. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Jatnieku iela ir intensiva, gar ipaSumu nav
iespéjama, jo tas atrodas kvartala iekSpuse. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibas ar personigo autotransportu
ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibas plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas majas celtniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem dzivojama majas pamati, dabigs zalajs, divas akas. Vértgjamais
nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu
pinuma sieta. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir daléji apmierinoss/slikts.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade Divas akas
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Pie zemes vienibas robezas (arpus zemes vienibas) ir elektribas sadales skapis. Nav zinams, vai ipaSuma
ir speka esoss elektribas piesleguma ligums. VZD topografijas karté ir redzams, ka lidz majas pamatiem ir 2V
zemspiediena (zema sprieguma) elektrolinija, tacu elektribas piesléguma punkts (sadales skapis) atrodas arpus
zemes vienibas. Tas nozimé, ka elektriba tehniski pienak lidz robezai, bet piesléguma punkts nav zemes gabala.
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Kritérijs
Elektrolinijas uz kartes
Sadales skapis

Eka

Ligums ar Sadales tiklu

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Jatnieku iela 50A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana

Situacija

Ir (2V)

Arpus zemes vienibas
Nojaukta

Nezinams /[ nav

Secinajums

Tikla infrastruktira fuvuma

Nav piesléguma punkta zemes gabala
MNav akfiva piesleguma

MNav juridiska piesleguma



